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REPARACION DE FACHADAS DEL CEIP MAESTRO.GARCIA RIVERO, BILBAO —ZOCALO JUNIO 2026

1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

Objeto del proyecto

Este proyecto se redacta al amparo del Acuerdo Marco para la prestacion de servicios de redaccion de proyectos y
direccion facultativa de las obras promovidas por el Area de Educacién del ayuntamiento de Bilbao, y en particular de la
contratacion de la Asistencia Técnica para la redaccion del Proyecto de reparacion de las fachadas del CEIP Maestro Garcia
Rivero de Bilbao, Expediente 2025-075014.

Alcance

Este Proyecto de Ejecucion desarrolla el primer trabajo a realizar de la mencionada reparacion de las fachadas del edificio,
que consiste en el saneamiento del zocalo existente en planta baja y sus herrerias, asi como todos los remates necesarios
para la correcta terminacion de las obras, sin incluir la pintura de acabado, que se realizard en la segunda fase con el
saneado del resto de fachada, para asegurar la homogeneidad de acabados. No se contemplan otras actuaciones
adicionales. La reparacion a realizar mantendrd fielmente todos los elementos de fachada actuales, molduras, etc..

Tendrd el alcance previsto en la normativa vigente, y la definicion necesaria para licitar, adjudicar y acometer los trabajos
proyectados.

1.2. INFORMACION PREVIA'Y NORMATIVA

‘o] [©
Al [N
IS
Promotor y técnicos intervinientes ol s
| . RIS
EI promotor del presente encargo es el Ayuntamiento de Bilbao, actuando en su nombre el Area de Educacion| dgl| |<Q
estamento municipal. B o
Redacta este documento la sociedad API Oficina de Arquitectura SLP, inscrita en el Colegio de Arquitectos Vasco Navafro Pf’
con el nimero de colegiacion 950210, y con domicilio social en Getxo Vizcaya, calle Las Mercedes n°14 y (I% Bm
B95088019. Firman el documento Eduardo Aurtenechea, colegiado n® 987, Jaime Corral, colegiado n® 3594 'y Martac
Iriarte, colegiada n® 3976 todos ellos arquitectos del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro. ,<\f g
al e
Se adjuntan asimismo a este proyecto los preceptivos documentos y proyectos complementarios: c?r) ﬁ
- Estudio de Gestion de Residuos ] v
- Programa de Control de Calidad, redactado por Beatriz Tejeda, de ATICA APAREJADORES VISADO
- Estudio de Sequridad y Salud, redactado por Raquel Garcia Sedano, de SERVASCO BISATUA
Antecedentes y breve descripcion del edificio ”
Las antiguas Escuelas municipales de Atxuri fueron demolidas, para construir lo que en 1922 se entendia por un gru%:
gscolar moderno y adecuado a las crecientes necesidades de la villa. El arquitecto Pedro Ispizua se encarg6 del proyec@
que fue completado en 1923. Tras al parecer una compleja gestion, las Escuelas entraron en funcionamiento en 1930.
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Fachada principal a la calle Atxuri

Situado al inicio de Atxuri y dando frente a la ria, se trata de un edificio de notables dimensiones y marcado caracter
ecléctico, que sigue las corrientes regionalistas de la época. La separacion de dreas para nifios y ninas tipica de la época
da pie a un edificio rigurosamente simétrico, que se compone de dos cuerpos laterales rematados por torreones de regusto
palaciego, separados por un cuerpo bajo. Los criterios de higiene imponen la amplitud de espacios, los altos techos y
unos grandes ventanales para garantizar la luz y 1a correcta ventilacion del interior.
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Fachada de aulas a la ria

Con estructura de hormigdn, el edificio se compone de semisétano, planta baja, dos plantas superiores y bajo cubierta.
Las fachadas, de albariileria, se acaban en raseo pintado, mientras la cubierta se remata con teja cerdmica roja. Es una
excepcion el cuerpo central, que se cubre con un lucernario de vidrio armado y chapa plegada de acero recientemente
renovado. Las carpinterias exteriores son de madera pintada.
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Se prevé su sustitucion entre esta primera fase que nos ocupa y la segunda.

El edificio de las escuelas, que lleva dando servicio a la ciudadania casi 100 afios, se estd sometiendo por tanto a una
serie de intervenciones de mantenimiento y mejora, como son la sustitucion y renovacion de aleros, sustitucion del
lucernario de cubierta, sustitucion de carpinterias de fachada y reparacion y pintado de fachadas objeto de este
documento.

Esta intervencion, se llevard a cabo con el mayor respeto al edificio.

Normativa general y Planeamiento vigente

El marco normativo general y de caracter urbanistico es el siguiente:

Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco
Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion
Plan General de Ordenacion Urbana PGOU de Bilbao 2022

Plan Especial de Rehabilitacion PER del Casco Viejo de Bilbao

Justificacion del cumplimiento del PER del Casco Viejo de Bilbao

El edificio de las escuelas Maestro Garcia Rivero esta incluido en el Anexo 9 del PER del Casco Vigjo, Listado de Edificios
con Proteccion Integral, con el ndmero 26.

Por ello, las actuaciones proyectadas se ajustan a lo establecido en el Capitulo 2, Ordenanza de Conservacion edificatoria

para edificios de proteccion especial y Proteccion Integral. Méas en concreto, nos remitimos Articulo 37 Intervenciqmes—
- o
Autorizadas 29
o| o
Articulo 37° Intervenciones autorizadas f:o %
(..) Nl o
2. Dentro de las obras autorizadas, la sustitucion de elementos arquitectonicos irrecuperables, como pilastras, colump 28 -
ménsulas, balcones, cornisas, decoraciones en estuco, etc., se hard con los mismos materiales que la construccion tradicjop@R| [N
local, salvo que para algtn elemento la presente norma sea de cumplimiento imposible, en cuyo caso el elemento sustituforld  sxix
deberd ser el mds respetuoso con el cardcter de la edificacion sobre la que se interviene
La intervencion prevista repondrd los elementos danados de fachada, principalmente zocalo y molduras que pudieran vg a% 6‘”
afectadas, manteniendo su configuracion original y en la medida de lo posible materiales originales. <
La pintura posteriormente elegida asegurard la correcta transpirabilidad e impermeabilidad de fachada y su color szﬁ gi
acorde con el actual. Q| :f
e g8
. . £3
Todo ello se describe de forma pormenorizada a lo largo de este documento. — 2¢
VISADO
. . BISATUA
Normativa Sectorial
NORMATIVA HIDRAULICA
La normativa hidraulica vigente, al amparo del Texto Refundido de la Ley de Aguas, es |a siguiente: TS
o Revision del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental (RD 1/2016)) %:
o Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de rios y arroyos de la CAPV (D 449/2013) 8
o Reglamento del Dominio Publico Hidradlico (RD 638/2016)
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Covadongake Andra Maria fKira. Sra. de Covadol

Dada la posicion del edificio dentro la zona de policia de cauces, entendemos que la ejecucion de las obras precisara del
conocimiento y autorizacion por parte de la Agencia Vasca del Agua, URA.

Programa de necesidades

El programa de necesidades general recibido de los responsables municipales, es la reparacion de las fachadas del

inmueble, incluyendo los siguientes trabajos:

- Saneamiento del zdcalo de la edificacion, que presenta en la actualidad fisuras y signos de desplome

- Recuperacion de los elementos de forja contenidos en el zdcalo
- Reparacion de molduras y elementos decorativos de fachada en mal estado

- Pintado general de las fachadas

Como ya se ha expuesto anteriormente en este documento, se acometeran los trabajos comenzando con la reparacion

z6calo

Las soluciones adoptadas son fruto del consenso con los técnicos municipales y quedan reflejadas de fqr
pormenorizada en la documentacion grafica y escrita.
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Estado actual

Se puede decir que el estado de conservacion general de las fachadas del edificio es relativamente bueno.

Las plantas superiores presentan fisuras poco profundas y algunas zonas puntuales con patologias derivadas de la rotura
de alguna bajante ya reparada.

También pueden apreciarse manchas de suciedad en zonas mas rugosas o0 expuestas.
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Vista general de la fachada a la ria
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Es la parte inferior la que presenta un deterioro mas resefiable, el zocalo constituido por la planta semisdtano de la
edificacion. En €l se aprecian fisuras generalizadas, algunas de ellas de notable importancia, molduras en mal estado, o
desprendidas, deterioro general de la pintura, repasos y parcheos sucesivos.
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Los muretes de remate de los accesos laterales a las dos alas de la fachada principal se encuentran especialmente

danados por estar expuestos a la humedad tanto en el contacto con los peldafios como en su parte superior.

)

Muretes de escalera deteriorado

Las ventanas de la planta semis6tano cuentan con unas robustas rejas de proteccion de fundicion de acero, que

encuentran recibidas a la fachada que, en algunos casos presentan trazas de Oxido e incluso pérdida de seccion
general, la pintura de recubrimiento y proteccion de todas ellas necesita ser renovada.

Rejas de fundicion en ventanas de semisdtano

B2026A1029%F| &
2£/23/06/2026

m
=
<

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

143DD741A50

o
@
<

w <
5=
> 9
20
c

»> O

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
'VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

‘C%VN

BIZKAIA




API Oficina de Arquitectura PROYECTO DE EJECUCION
REPARACION DE FACHADAS DEL CEIP MAESTRO.GARCIA RIVERO, BILBAO —ZOCALO JUNIO 2026

El edificio cuenta en el perimetro exterior de su planta baja (fachadas sureste, suroeste y noroeste) con un zocalo
sobresaliente respecto a la alineacion general de fachada.
Se han realizado varias catas para comprobar la composicion del mismo, y se comprueba que se frata de un trasdos de

albanilerfa mediante un ladrillo de gafas que confiere un mayor espesor a la base de la edificacion seguramente con una
funcion ornamental.
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A tenor de estas catas, se aprecia también que los muros de fachada estan realizados a base de mamposteria en la que

intercalan materiales pétreos y cerdmicos.
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Descripcion general de la actuacion

El edificio se encuentra desalojado en la actualidad y se prevé que en el momento de realizar esta actuacion la situacion
siga siendo la misma, lo que facilitara la intervencion.

En sintesis, las actuaciones previstas son las siguientes:

0. Actuaciones previas

Se eliminaran los cableados de instalaciones ya obsoletas que pudieran existir en esta parte de la fachada, con
caracter previo a su saneado.

Las instalaciones en uso y mobiliario urbano adosado a ella, serdn retirados temporalmente, en la medida de lo
posible, para permitir las actuaciones necesarias.

1. Demolicion y sustitucion de hoja trasdosado zdcalo contorno exterior
A la vista del estado de la hoja de trasdos existente, se decide demolerla por completo y sustituirla por una nueva

hoja de ladrillo hueco de entre 5y 9 cm de espesor dependiendo de las irregularidades del pafio adosada al muro
principal.

2.  Picado y reposicion raseo fachadas interiores
En el contorno del patio de acceso se eliminardn las capas de raseo existentes hasta llegar al muro de soporte.
Las fisuras en este que pudieran aparecer, serdn reparadas convenientemente antes de proceder al nuevo raseo.

3. Picado y saneado de cercos de ventanas del z6calo
Igualmente, se eliminardn los raseos de los cercos de ventanas que seran repuestos teniendo en cuenta las

dimensiones de la herreria de cada hueco de manera que queden exentas del muro, para evitas su deterioro.

4,  Reparaciones puntuales de molduras

Se repararan aquellas molduras que pudieran verse afectadas en el proceso de picado y otras que se encuentren
danadas en la actualidad.

5. Saneado y pintura de la herreria del zécalo
Se saneara el 0xido y pintaran la totalidad de rejas de proteccion de ventanas de planta semisotano.
Previamente a su desmontaje, se identificard y medird cada elemento. Para poder realizar las labores de albafiileri
acorde a sus dimensiones.
Se mecanizaran para poder ser registrables y colocadas en Gltimo lugar de la intervencion.
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1.4 PRESTACIONES

El vigente Caodigo técnico de la Edificacion, CTE, es el marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de
calidad que deben cumplir los edificios y sus instalaciones, y por tanto sus prestaciones tltimas.

Dadas las especiales caracteristicas de esta actuacion, tanto por lo limitado de su alcance como por el grado de proteccion
que tiene el edificio, se buscara con ella la mayor adecuacion posible a las prestaciones establecidas en cada uno de los

Documentos Basicos del CTE que se vean afectados. Asi se justifica de forma pormenorizada en el apartado
correspondiente de esta memoria.

No se han establecido prestaciones adicionales a las reglamentadas.
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2.1 ACTUACIONES PREVIAS Y DEMOLICIONES

Como ya se ha descrito previamente, antes de comenzar con las demoliciones se procederd a eliminar los cableados de

instalaciones ya obsoletas que pudieran existir en esta parte de la fachada.

Las instalaciones en uso y mobiliario urbano adosado a ella, seran retiradas temporalmente, en la medida de lo posible,

para permitir las actuaciones necesarias

A continuacion se identificaran una a una, tomaran medidas exactas y acopiaran para posterior recuperacion las rejas de

proteccion existentes en las carpinterias de planta semis6tano.

Posteriormente se procedera a la demolicion de la hoja de trasdds de ladrillo perforado asi como el picado de los raseos

en el resto de fachadas sin trasdos en toda la altura del zocalo. Igualmente se picard el raseo de los cercos de ventanas.

Con caracter previo al inicio de la obra, siguiendo en todo momento las especificaciones de la ordenanza, la normativa
vigente y en especial el Estudios de Seguridad y Salud, se procedera a la comunicacion, sefializacion, proteccion, vallado

y preparacion de los trabajos.

En concreto y respecto a las demoliciones:

- Se comprobard la inexistencia de servidumbres.

- Se garantizara en todo momento la estabilidad de los elementos adyacentes o afectados por los trabajos. Se
instalaran para ello los apeos y/o estabilizadores necesarios

- Evacuacion de los residuos hasta los puntos de acopio y clasificacion sefialados, mediante transporte manual,
por grda u otros elementos, a través de huecos en forjados, tolvas, etc.

Todo el proceso se hard con escrupuloso seguimiento del Estudio y normativa vigente de Seguridad y Salud, de la Ley
de Gestion de Residuos y lo previsto en el EGR de este proyecto, de forma que se consiga la valorizacion, tratamiento y
reciclaje de los residuos generados

2.2 SISTEMA ENVOLVENTE

B2026A1029 |
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Como hemos descrito, se renovaran |os siguientes elementos de la envolvente:

Reposicion de trasdos y raseos del z6calo

Primeramente se reparardn las fisuras que se detecten en la hoja principal mediante mortero de reparacion.
Se repondrd el trasdos de las fachadas SO, NO y NE mediante una nueva hoja de ladrillo hueco de entre 5y 9 cn
espesor dependiendo de las irregularidades del pafio adosada al muro principal.

Posteriormente se realizard un nuevo raseo de mortero de cemento hidréfugo en todo el perimetro del zocalo del edifi

incluyendo los cercos perimetrales de ventanas.
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Por ltimo, se procedera a la reparacion puntual de las molduras que puedan haberse visto afectadas por las demolicion¥$SADO

asi como aquellas que lo precisen mediante mortero de cemento.

Recuperacién de herrerias de ventanas
Se actuard sobre la totalidad de rejas de proteccion de ventanas de planta semisétano.

Primeramente se procedera a la limpieza de oxidos y zonas exfoliadas mediante cepillado mecanico.
Se eliminaran las garras de anclaje de la periferia y se ejecutaran 4 taladros avellanados en laterales del marco para
posterior sujecion.
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A continuacion se procederd al granallado o chorreo de las piezas para eliminar pinturas e imprimaciones originales.
Finalmente se terminardn con una imprimacion y pintado con pintura bicomponente a pistola.

Se recolocaran en obra mediante tornilleria inoxidable anclada a la mamposteria de fachada con embellecedores tipo bulén

de forja lacados igual que el resto de herreria hechos a medida.
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2.3 PLAZQ ESTIMADO

JUNIO 2026

Se estima, desde el punto de vista técnico/constructivo, un plazo de realizacién de las obras de 4 meses.

Eduardo Aurtenechea
Arquitecto

Jaime Corral
Arquitecto

Marta Iriarte
Arquitecta
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3.1 APLICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO, CTE

El vigente Caodigo técnico de la Edificacion, CTE, es el marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de
calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y

habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion adicional segunda de la Ley 38/199 de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

En modificacion publicada en el BOE de 27 de junio de 2013, este documento dice en su articulo 2 apartado 4 “ Cuando /a
aplicacion del Cadigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o econdmicamente viable o, en su caso, sea
incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccion del edificio, se poaran aplicar, bajo criterio y
responsabilidad del proyectista 0, en su caso del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que permitan el
mayor grado posible de adecuacion efectiva”

Por tanto, y dado el limitado alcance de esta actuacion asi como las caracteristicas de Proteccion integral del edificio,
se buscara la mayor adecuacion posible a lo reglamentado en los aspectos afectados.

Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Ir|a
Arquitecto Arquitecto Arquitec

QX

API Oficina de Arquiteqt
Getxo, junio 20

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

o
@
<

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
ELKARGO OFIZIALA

C%VN

\\
B2026A1029 |
23/06/2026

3
g8
I
>5

T <
5=
> 9
20
c

» O

BIZKAIA




viviizia

VIVIZIHO 093V
NIOLNILDIYY
OMIYY¥IH 1VISNI

Omm<><z%0m<> ’ \
SO1031INDYYV 3a
V12140 0193100 Z> OU

O O MM pLIDBIZDIBE UOIODINLIBA/BIOUADOD MMM
@N N @ MN QF  uooolLIEA/BIOUADOO MMM UB BGOOISA
=

[6T0lv9z0ocals [ 0SGVip/Adspl

>
o
[$]

VISADO
BISATUA

SALUBRIDAD 3 . 2



API Oficina de Arquitectura PROYECTO DE EJECUCION
RENOVACION DE FACHADAS DEL CEIP MAESTRO.GARCIA RIVERO, BILBAQ - ZOCALO JUNIO 2026

3.2. SALUBRIDAD

La intervencion en el edificio que nos ocupa debe atender a lo dispuesto en el DBHS1, Proteccidn frente a la humedad.
En su punto 1 Ambito de aplicacién, se expone:

Esta seccion se aplica a los muros y los suelos que estan en contacto con el terreno y a los cerramientos que estdn

en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los edificios incluidos en el ambito de aplicacion
general del CTE.

Como ya se ha indicado en el inicio de este apartado, en modificacion publicada en el BOE de 27 de junio de 2013, este
documento dice en su articulo 2 apartado 4:

“Cuando la aplicacion del Codigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o econémicamente viable o,
en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccion del edificio, se podran
aplicar, bajo criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso del técnico que suscriba la memoria, aquellas
soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuacion efectiva”

Por tanto, y dado el limitado alcance de esta actuacion asi como las caracteristicas de Proteccion integral del edificio,
NO es de aplicacion este Documento Basico

No obstante, se buscara la mayor adecuacion posible a lo reglamentado en los aspectos afectados y las soluciones
adoptadas para la reparacion del zocalo se han proyectado de manera que se garanticen en el interior del edificio las
mejores prestaciones de salubridad posibles, en todo caso superiores a las actuales.

En el proceso de la obra deberd procederse al control de recepcion de los productos de construccion, asi como la corre
puesta en obra de las soluciones de proyecto.

B2026A1099 |
23/06/2026
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El presente Estudio de Gestion de Residuos de Construccion y Demolicion se redacta de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion, el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, asi como la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

El presente Estudio realiza una estimacion de los residuos de construccion y demolicion que se prevé que se
produciran en los trabajos directamente relacionados con la obra y habrd de servir de base para la redaccion
obligatoria del correspondiente Plan de Gestion de Residuos (PGR) por parte del Constructo, en su condicion de
poseedor de los residuos. En dicho Plan se desarrollardn y complementardn las previsiones contenidas en este
documento en funcion de los proveedores concretos y del sistema de ejecucion de la obra.

El Plan de Gestion de Residuos debera ser aprobado por la Direccion Facultativa y aceptado por la Propiedad, pasando
a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 112/2012, una vez finalizadas las obras, la Direccion Facultativa
deberd confeccionar y entregar al promotor-productor el correspondiente Informe Final de Gestion de Residuos (IFG),
junto con la tabla del Anexo Il y la documentacion acreditativa de la correcta gestion de los residuos generados,
verificada por un Golegio Profesional o por una Entidad Colaboradora Ambiental Homologada de Nivel | en materia de
residuos.

1-MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA

A continuacion, se describen las medidas que se tomaran en la obra con el fin de prevenir la generacion de residuos.
Estas medidas deben interpretarse por el poseedor de los residuos como una serie de directrices a cumplir a la hora de
elaborar el Plan de Gestion de Residuos.

Bajo el concepto de prevencion de residuos, se incluyen todas aquellas medidas que consigan reducir la cantidad de
residuos de construccion y demolicion (RCD) que sin su aplicacion se producirian, o bien que consigan reducir Ia
cantidad de sustancias peligrosas contenidas en los RCD que se generen, disminuyendo el caracter de peligrosidad de
estos, mejorando de esta forma su posterior gestion tanto desde el punto de vista medioambiental como econémico.

También, se incluyen dentro del concepto de prevencion todas las medidas que mejoren la reciclabilidad de los

productos que con el tiempo se convertiran en residuos, en particular disminuyendo su contenido en sustancias
peligrosas. Todas las medidas deben apuntar a la reduccion en origen de la generacion de RCD.

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL

Se debera minimizar y reducir las cantidades de materias primas que se utilizan, asi como los residuos que se originan
en la obra. Al menos se contemplaran las siguientes:

- Se deberd prever la cantidad de materiales que se necesitan para la ejecucion de la obra. Un exceso de
materias primas, ademds de encarecer la obra, es origen de un mayor volumen de residuos sobrantes
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durante la ejecucion.

- Serd necesario prever el acopio de los materiales fuera de zonas de transito de la obra, de forma que
permanezcan bien embalados y protegidos hasta el momento de su utilizacion, con el fin de evitar residuos
procedentes de la rotura o deterioro de piezas.
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Los (tiles de trabajo se deben limpiar inmediatamente después de su uso para prolongar su vida dtil.
Para prevenir la generacion de residuos se deberd prever la instalacion de un punto de almacenaje de
productos sobrantes reutilizables, de modo que en ningln caso puedan enviarse a vertederos sino que se

proceda a su aprovechamiento posterior por parte del Constructor.

MEDIDAS A ADOPTAR PARA LA PREVENCION DE RCD

A continuacion, se describen las medidas a que se deberan adoptar para la prevencion de los diferentes residuos de

construccion y demolicion que se prevén generar en la obra.

Las medidas de prevencion deben ser completadas y adaptadas a cada obra en particular.

Hormigdn

Programar correctamente la llegada de camiones de hormigon para evitar el principio de fraguado y, por
tanto, la necesidad de su devolucion a planta que afecta a la generacion de residuos y a las emisiones
derivadas del transporte.

Aprovechar los restos de hormigon fresco, siempre que sea posible (en la mejora de los accesos, zonas de
tréfico, etc.).

Chatarra y ferralla

Centralizar, siempre que Se pueda y exista suficiente espacio en obra el montaje de elementos armados.

Almacenar correctamente los materiales para protegerlos de la intemperie y evitar 1a corrosion en el caso de
los metales.

Aprovechar los materiales y los recortes de material y favorecer el reciclaje de aquellos elementos que
tengan opciones de valorizacion.

Optimizar el corte de chapas para reducir al minimo los recortes.

Madera

Realizar los cortes de madera con precision para aprovechar el mayor nimero de veces posible, respetando
siempre las exigencias de calidad.

Almacenar correctamente los materiales pata protegerlos de la intemperie y evitar su deterioro y
transformacion en residuo.

Aprovechar los materiales y los recortes y favorecer el reciclaje de aguellos elementos que tengan opciones
de valorizacion.

Acopiar separadamente, reutilizar, reciclar o llevar a gestor autorizado.

Acopiar la madera de manera protegida de golpes o dafios.

Para tratar la madera, elegir alternativas a los protectores quimicos.

Plastico, papel y carton

Comprar materiales evitando envoltorios innecesarios.

Comprar materiales al por mayor con envases de un tamario que permita reducir la produccion de residuos
de envoltorios.

Dar preferencia a aquellos proveedores que envasan sus productos con sistemas de embalaje que tienden a
minimizar 10s residuos.

Dar preferencia a los proveedores que elaboran los envases de sus productos con materiales reciclados,
biodegradables, o que puedan ser retornados para su reutilizacion.

Contratar proveedores de materiales con Sistema Integrado de Gestion de embalajes y recogida de los
mismos para su reutilizacion y/o reciclaje mediante gestor autorizado.
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Albaiiileria, revestimientos de suelos y paredes

Realizar los cortes con la precision necesaria para favorecer el uso de ambas partes de la pieza.

Disponer de una central de corte para evitar la dispersion de residuos y aprovechar, siempre que sea viable,
los restos de ladrillo, blogues de cemento, baldosas, etc.

Evitar la compra de colas con componentes peligrosos.

Aceites minerales y sintéticos

Establecer una sistemdtica para el almacenamiento y la recogida por Gestor Autorizado.

Recoger en envases solidos y resistentes, sin defectos estructurales ni fugas.

Depositar en bidones, que se trasladan cerrados desde el taller hasta el almacén.

Almacenar en cisternas reconocibles y con letrero etiquetado.

Almacenar evitando mezclas con agua, con residuos oleaginosos, o con policlorofenilos, u otros RP.

Avisar al Gestor Autorizado cuando la cisterna estd % llena, o a los cinco meses de almacenamiento.

Evitar vertidos en cauces o en alcantarillado.

Evitar depdsitos en el suelo.

Evitar tratamientos que afecten a la atmosfera.

Inscribir en la Hoja de control interno de RP.

Reducir la cantidad generada reduciendo la frecuencia de cambio de aceite.

Reducir la cantidad generada manteniendo las maquinas en buen estado.

Reducir la cantidad generada usando las maquinas en su rango de mayor eficiencia.

Productos liquidos

Almacenar estos productos en lugar especifico preparado para tal fin.

Tapar los productos liquidos una vez finalizado su uso para evitar evaporacion y vertidos por vuelcos
accidentales.

Usar detergentes biodegradables, sin fosfatos ni cloro.

Reducir el uso de disolventes.

Calcular la cantidad de pintura necesaria para evitar sobrantes.

Vaciar los recipientes de pintura antes de gestionarlos. Almacenar |a pintura sobrante y, siempre que sea
posible, reutilizarla.

Tierra Superficial y de Excavacion

Ambos materiales son tierras que forman parte del terreno, al objeto de reducir la cantidad de excedentes
generados, se han de considerar diversas alternativas de reutilizacion.

La tierra superficial extraida en la obra, posee unas caracteristicas 6ptimas para la formacion de paisaje
artificial, reutilizdndola asi en la propia obra para la urbanizacion de zonas verdes, como jardines y parques,
y en todos los lugares donde se tenga previsto la plantacion de vegetacion.

Cuando debido a las caracteristicas de la obra, no sea posible reutilizarla, se contemplaran otras
posibilidades de gestion, que la simple opcion de enviarla al vertedero, como por ejemplo su reutilizacion
si es posible en otras obras proximas que requieran este tipo de material para los usos anteriormente
descritos.

En lo que a los excedentes procedentes de excavacion se refiere y al objeto de minimizar su volumen, se
optara por alternativas de gestion que nos permitan su reutilizacion, bien en la misma obra o en obras
cercanas que sustituyan el empleo de recursos naturales que, en caso contrario, deberian haberse utilizado
para la realizacion de acondicionamientos o rellenos de terrenos. También se pueden plantear otras
alternativas de gestion como por ejemplo su utilizacion como material de cubrimiento en vertederos,
restauracion de canteras, etc...
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Amianto(™)

Se cumplira lo estipulado en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.
Los procedimientos de trabajo deberan concebirse de tal forma que no produzcan fibras de amianto o, si
ello resultara imposible, que no haya dispersion de fibras de amianto en el aire.

Las fibras de amianto producidas se eliminaran, en las proximidades del foco emisor, preferentemente
mediante su captacion por sistemas de extraccion, en condiciones que no supongan un riesgo para la salud
publica y el medio ambiente.

Todos los locales y equipos utilizados deberdn estar en condiciones de poderse limpiar y mantener
eficazmente y con regularidad.

El amianto o los materiales de los que se desprendan fibras de amianto o que contengan amianto deberan
ser almacenados y transportados en embalajes cerrados apropiados y con etiquetas reglamentarias que
indiquen que contienen amianto.

Los residuos, excepto en las actividades de mineria que se regiran por lo dispuesto en su normativa
especifica, deberan agruparse y transportarse fuera del lugar de trabajo lo antes posible en embalajes
cerrados apropiados y con etiquetas que indiguen que contienen amianto. Posteriormente, esos desechos
deberan ser tratados con arreglo a la normativa aplicable sobre residuos peligrosos. Asimismo, los lugares
donde dichas actividades se realicen:

* Deben estar claramente delimitados y sefializados.

* Que no puedan ser accesibles a otras personas.

* Que sean objeto de la prohibicion de beber, comer y fumar.

La utilizacion de los equipos de proteccion individual de las vias respiratorias no podra ser permanente y su
tiempo de utilizacion, para cada trabajador, deberd limitarse al minimo estrictamente necesario sin que en
ningun caso puedan superarse las 4 horas diarias. Durante los trabajos realizados con un equipo de
proteccion individual de las vias respiratorias se deberan prever las pausas pertinentes en funcion de la
carga fisica y condiciones climatologicas.

Los trabajadores deberan disponer de ropa de proteccion apropiada o de otro tipo de ropa especial
adecuada, facilitada por el empresario; dicha ropa sera de uso obligatorio durante el tiempo de permanencia
en las zonas en que exista exposicion al amianto y necesariamente sustituida por la ropa de calle antes de
abandonar el centro de trabajo, asimismo, los trabajadores dispondrdn de instalaciones o lugares para
guardar de manera separada la ropa de trabajo o de proteccion y la ropa de calle.

Los residuos con contenido de amianto (cubiertas, tuberia, juntas, material de calorifugado, depdsitos, otros
materiales de fibrocemento, etc.) o de materiales que pudieran estar contaminados con fibras de amianto
como EPIs desechables, buzos, cubre calzados, filtros, plasticos de recubrimiento, etc., deberan recogerse
y transportarse fuera del lugar de trabajo lo antes posible, en recipientes cerrados apropiados, que impidan
la emision de fibras de amianto al ambiente.

Estos residuos, considerados como peligrosos, correctamente envasados y etiquetados, seran gestionados
de acuerdo a la legislacion vigente (Ley 7/2022 Art. 21 y Real Decreto 1406/89 Anexo Il) para su transporte
en camion autorizado a vertedero con autorizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente, para la
recogida de este tipo de residuos.

(*) Antes del comienzo de cada trabajo con riesgo de exposicion al amianto incluido en el ambito de aplicacion del

Real Decreto 396/2006, el empresario debera elaborar un plan de trabajo previendo los aspectos sefialados en el Art.

11 del mismo Real Decreto. Dicho plan serd entregado en la delegacion de trabajo del territorio en el que se sitle Ia
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obra. También se debera tener en cuenta que todas las empresas que vayan a realizar actividades u operaciones
incluidas en el dmbito de aplicacion de este Real Decreto, deberdn inscribirse en el Registro de Empresas con Riesgo
por Amianto existente en los 6rganos correspondientes de la autoridad laboral del territorio donde radiguen sus
instalaciones  principales, mediante la cumplimentacion de la ficha recogida en el anexo Il:
http://www.euskadi.eus/gobierno-vasco/-/empresas-riesgo-amianto/



http://www.euskadi.eus/gobierno-vasco/-/empresas-riesgo-amianto/
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2-MEDIDAS DE SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA

En base al articulo 8 del Decreto 112/2012, los residuos de construccion y demolicion procedentes de obra mayor
deberan separase en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad

prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades, de acuerdo con la codificacion de la
lista de residuos:

RCD T
Hormigon 10,00 T
Ladrillos, tejas y materiales ceramicos 10,00 T
Metales SIEMPRE
Madera SIEMPRE
Vidrio 0257
Plasticos SIEMPRE
Papel y carton 0257
Yeso de falsos techos, molduras y paneles SIEMPRE

Las medidas empleadas para la segregacion de residuos se definen en la tabla adjunta, marcando las casillas que
definen los métodos de separacion empleados en la obra.

X | Eliminacion previa de elementos desmontables (enseres, etc.) y/o peligrosos.
Retirada controlada de todas las instalaciones y equipos por personal autorizado y/o gestores

autorizados especificos.

X | Derribo separativo en origen (demolicion y/o reforma-rehabilitacion)
Segregacion en obra nueva (edificacion, urbanizacion u obra civil)

Derribo integral o recogida de escombros de obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento
en planta.

Solo bajo causa justificada: Ruina inminente, ausencia de espacio para la separacion in situ,
condicionado de licencia u otras circunstancias (no causas econoémicas).

En el caso de generarse cantidades significativas de materiales de aislamiento, plasticos de construccion u otras
fracciones no expresamente indicadas en los umbrales anteriores, se procederd igualmente a su segregacion en origen
cuando resulte técnica y econémicamente viable, de conformidad con el articulo 7 del Decreto 112/2012.

La separacion en fracciones se llevard a cabo por la persona poseedora de los RCD y dentro de la obra. En caso de que
no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacion en obra, el poseedor deberd encomendar la separacion de
fracciones a un gestor de residuos en una instalacion de tratamiento de RCD externa a la obra. En este Gltimo caso, se
deberd recabar la documentacion acreditativa de que se ha realizado correctamente la gestion.
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3-DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA LA GESTION DE OBRA

Se adjunta plano de la planta global de la obra en el que se indica la situacion de los elementos de almacenamiento de

residuos, manejo, separacion y operaciones de entrada y salida del perimetro de la obra para retirar los residuos de la
misma.

Estos se han situado de manera que la interferencia en el trascurso de la obra sea lo menor posible.
Han de tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

- Laubicacion y nimero de los contenedores es orientativa y podra modificarse durante el transcurso de la obra en
funcion de las distintas fases de ejecucion, manteniéndose en todo caso la separacion selectiva de residuos

exigida por el Decreto 112/2012, de 26 de junio, siempre con el visto bueno de la direccion facultativa de 1a
obra.

- Los residuos se retiraran de forma periédica mediante rotacion de contenedores, no siendo necesario el acopio
del volumen total generado.

- Las tierras de excavacion se gestionardn mediante carga directa a camion, sin necesidad de contenedor en obra.

- Los residuos peligrosos se almacenaran temporalmente en recipientes estancos, correctamente etiquetados y
ubicados en zona sealizada, conforme a la normativa vigente.
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ALMACENAMIENTO DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA EN GENERAL.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras estén en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de
higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior
valorizacion o eliminacion.

El deposito temporal para RCD valorizables (maderas, plasticos, chatarra, etc.) que se realice en contenedores o en
acopios, se deberd sefializar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales de volumen inferior a 1 m3 o bien en
contenedores metalicos especificos con ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho
deposito estard en lugares debidamente senalizados y segregados del resto de residuos.

Los contenedores deberdn destacar su visibilidad, especialmente durante la noche. En los mismos debe figurar la
siguiente informacion del titular: razén social y teléfono del titular del contenedor o envase. Esta informacion también
quedard reflejada en sacos industriales y otros medios de contencion y almacenaje de residuos.

El responsable de obra a la que presta servicio el contenedor adoptard las medidas necesarias para evitar el deposito
de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de
trabajo, para evitar el depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

Los contenedores deben estar etiquetados correctamente, de forma que los trabajadores obra conozcan dénde deben
depositar los residuos.

Para el personal de obra, los cuales estan bajo la responsabilidad del Contratista y consecuentemente del Poseedor de
los Residuos, estaran obligados a:

- Htiquetar de forma conveniente cada uno de los contenedores que se van a usar en funcion de las caracteristicas
de los residuos que se depositardn.

- Las etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada recipiente. La informacion
debe ser clara y comprensible. Las etiquetas deben ser de gran formato y resistentes al agua.

- Utilizar siempre el contenedor apropiado para cada residuo. Las etiquetas se colocan para facilitar 1a correcta
separacion de los mismos.

- Separar los residuos a medida que son generados para que no se mezclen y resulten contaminados.

- No colocar, residuos apilados y mal protegidos alrededor de la obra, ya que, si se tropieza con ellos 0 quedan
extendidos sin control, pueden ser causa de accidentes.

- Nunca sobrecargar los contenedores destinados al transporte. Son mas dificiles de maniobrar y transportar, y dan
lugar a que caigan residuos, que no acostumbran a ser recogidos del suelo.

- Los contenedores deben salir de la obra perfectamente cubiertos. No se debe permitir que la abandonen sin estarlo
porque pueden originar accidentes durante el transporte.

- Para una gestion mas eficiente, se deben proponer ideas referidas a como reducir, reutilizar o reciclar los residuos
producidos en la obra. Las buenas ideas deben comunicarse a los gestores de los residuos de la obra para que las
apliquen y las compartan con el resto del personal.

- Es obligacion del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales|[— ]

sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos |
adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.
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- Los residuos de cardcter urbano generados en la obra, restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas, se
gestionaran acorde con los preceptos marcados por la legislacion, la autoridad municipal y este EGR.
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ALMACENAMIENTO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS

Han de procurarse 4 medidas basicas para el ailmacenamiento de este tipo de residuos:
a) Deberdn mantenerse secos.

b) Los contenedores o sacos deberan ser estancos.
¢) Deberan almacenarse aislados del resto de residuos no peligrosos.
d) Deberdn protegerse de las condiciones climatoldgicas exteriores.

Ademas, para llevar a cabo una correcta gestion de los residuos, sera necesario llevar un registro de la fecha de
entrada y de comienzo de utilizacion de los productos peligrosos para un seguimiento de sus periodos limites de
almacenamiento y empleo.

4-OPERACIONES DE VALORIZACION O ELIMINACION

El destino final de todos los residuos de la obra, agrupados segin las fracciones que se generaran en base a l0s
criterios de separacion disefiados en puntos anteriores de este mismo documento, se detalla en el cuadro adjunto al
final de este documento

Los principales destinos finales contemplados son: valorizacion ex situ, reciclado o eliminacion.

Las empresas de gestion y tratamiento de residuos procedentes de la obra descrita en el presente estudio estaran en
todo caso autorizadas por el 6rgano ambiental competente de la Comunidad Auténoma correspondiente e inscritas en

los registros administrativos de produccion y gestion de residuos.

La identificacion de los destinos iniciales se realizara por criterios de proximidad a la obra.

5-PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

En relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su ¢aso, otras operaciones de gestion de los residuos
de construccion y demolicion dentro de la obra se llevaran a cabo los siguientes protocolos de actuacion:

1. El deposito temporal de los escombros, se realizard bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro
ctbico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas
municipales. Dicho depdsito en acopios, también deberd estar en lugares debidamente sefializados y segregados
del resto de residuos.

2. El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra....), que se realice en contenedores o en
acopios, se deberd sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

3. El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptard las medidas necesarias para evitar el

depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permanecerdn cerrados o cubiertos, al menos, fuera del

horario de trabajo, para evitar el depésito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.
4. En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacion para cada tipo
de RCD.
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5. Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras),
especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion. En
este (ltimo caso se deberd asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion econémica de las condiciones
en las que es viable esta operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra o
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construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Direccion de Obras sera
la responsable Gltima de la decision a tomar y su justificacion ante las autoridades locales o autonémicas
pertinentes.

6. Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje,
Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / Madera...... ) sean centros autorizados. Asi
mismo se deberd contratar s6lo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes.
Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los
vales de cada retirada y entrega en destino final. Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en
otras obras o proyectos de restauracion, se debera aportar evidencia documental del destino final.

7. Lagestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se
generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la legislacion nacional vigente, la legislacion
autonémica y los requisitos de las ordenanzas locales. Asimismo los residuos de cardcter urbano generados en las
obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...), serdn gestionados acorde con los preceptos
marcados por la legislacion y autoridad municipales.

8. Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran tratados como residuos “escombro”.

9. Se evitara en todo momento la contaminacion con productos toxicos o peligrosos de los plasticos y restos de
madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de los acopios o contenedores de escombros
con componentes peligrosos.

10. Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados,
sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se
gvitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.

11. Ante la deteccion de un suelo como potencialmente contaminado se deberd dar aviso a las autoridades
ambientales pertinentes, y seqguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005.
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- LEY 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.
- REAL DECRETOQ 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de

o it

construccion y demolicion. 2 m

- REAL DECRETO 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante |<\r g:
depésito en vertedero. Q| 2

- REGLAMENTO (UE) 1357/2014, de 18 de diciembre de 2014 , por el que se sustituye el anexo Il de Ia g? fg
Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre los residuos y por la que se derogan| v 25
determinadas Directivas Texto pertinente a efectos del EEE. VISADO

- DECISION 2014/955/ UE, de 18 de diciembre de 2014 , por la que se modifica la Decisién 2000/532/CE,| BISATUA
sobre la lista de residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo Texto pertinente a efectos del EEE.
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- Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en

vertedero y la ejecucion de los rellenos
- Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.
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6-ESTIMACION CANTIDAD DE RCD Y VALORACION DE COSTE DE GESTION

A continuacion se anexa cuadro desglosado de gestion de los residuos de la obra, repartido en funcion del volumen de
cada material. Se han utilizado a modo orientativo los RATIOS APLICABLES A OBRAS DE REFORMA, publicados en el
ANEXO | del Decreto 112/2012. El ratio global se establece en 0,903 T/m3 construido.

Estos valores se han aplicado segun cada una de las superficies de actuacion y ajustado acorde con su realidad
constructiva.

La estimacion de la cantidad se presenta expresada en toneladas y en metros cubicos codificados con arreglo a la lista

de residuos publicada por Decision 2014/955/UE de la Comision, de 18 de diciembre de 2014, incluyendo los
residuos peligrosos que se generaran.

Se establecen asimismo los precios de gestion acorde a los precios vigentes de mercado, establecidos por el IHOBE,

pero el contratista posteriormente podrd ajustar los precios finales de contratacion y especificar los costes de gestion
si asi lo considerase necesario
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n ¢Incluye inventario de Residuos peligrosos? OK

Il ;Se separan los residuos adecuadamente?

¢El volumen aparente total de los residuos es adecuado compara

dolo con la superficie construida?

a densidad aparente de los residuos es la adecuada?

Kl :Incluye el EGR todos los puntos obligatorios?

2 Volumen aparente de los residuos generados
3 Incluir Gnicamente los costes de i (no
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INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

En general, para el uso y mantenimiento del edificio y de cada uno de sus
componentes e instalaciones, se seguiran en todo momento las indicaciones
del CTE (Cadigo Técnico de la Edificacion) y de cada una de las normativas
vigentes de aplicacion.

Adicionalmente se sequird el manual de uso y mantenimiento de los productos
0 aparatos que cuenten con él.

A continuacion se listan las revisiones y actuaciones necesarias para cada uno
de los elementos constructivos:
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FACHADAS

“FACHADAS DE FABRICA DE LADRILLO
Uso del elemento

Precauciones
- Se evitara la exposicion de la fabrica de ladrillo visto a la accion continuada
de la humedad, como la proveniente de condensaciones desde el interior o la
de ascenso capilar; alertando de posibles filtraciones desde las redes de
suministro o evacuacion de agua.
- Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que
puedan descascarillar o romper alguna pieza.
- Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos cdusticos y de agua
procedente de jardineras.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse
inmediatamente.
Se dejara constancia documental de cualquier modificacion de la fachada.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la
fachada.
- Abrir rozas y empotrar 0 apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros
elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga concentrada.
- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en
el proyecto.
- Tender conducciones, ya sean eléctricas, de fontaneria, de aire
acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que
no exista otra alternativa para su instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras,
asi como desplomes u otras deformaciones. La erosién anormal o excesiva de
panos o bloques aislados; los desconchados o descamaciones. La erosion
anormal o pérdida del mortero de las juntas. La aparicion de humedades y
manchas diversas.
Profesional
Personal cualificado:
- Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante los procedimientos usuales:
lavado con agua, limpieza quimica, proyeccion de abrasivos, etc. Y de las
manchas ocasionales y pintadas, mediante procedimientos adecuados al tipo
de sustancia implicada.
- Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por
técnico especializado, del estado de los materiales y de la adecuacion del
método a emplear.
- Reparacion: sustitucion de las piezas ceramicas y rejuntado con mortero de
las mismas caracteristicas que el existente, procurando seguir las
especificaciones de técnico especialista.
- En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un
técnicocompetente..

Calendario
Permanentemente:
Usuario:

Vigilancia de:

- Aparicion de  grietas,
desprendimientos o erosiones.

- Aparicion de humedades.

- Aparicién de humedades por las juntas, de desprendimiento del
producto de sellado o de aparicion de grietas en el mismo.
Anualmente:
Usuario:

Comprobacion del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de
gvacuacion de los muros parcialmente estancos. Ademas debe realizarse cada
vez que haya habido tormentas importantes.

Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la camara de los
muros parcialmente estancos no estan obstruidas.

Cada 5 anos:
Personal cualificado:

Comprobacion de fijaciones de aplacados, cornisas, impostas y
elementos salientes

Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares y
sellado de juntas entre carpinterias y paredes

Comprobacion del estado de las juntas de dilatacion. Reparacion y
sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.

fisuras, desplomes, deformaciones,

JUNIO 2026

Comprobacion del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de
ventilacion de la camara.
Cada 10 afos:
Técnico competente

Se realizard una inspeccion de las juntas de dilatacion

Observaciones

-BARANDILLAS METALICAS
Uso del elemento

Precauciones
- Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de acidos,
lejlas o productos de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la
cubierta, que puedan afectar a los materiales constituyentes.
- Debera evitarse el estancamiento de agua en contacto con los elementos de
acero.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, deberd repararse
inmediatamente.

Prohibiciones
- Apoyar sobre la barandilla andamios, tablones o elementos destinados a la
subida de muebles o cargas.
- Aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.
- Colgar de los barrotes o balaustres cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccidn visual general, comprobando su fijacion al soporte, si el anclaje es
por soldadura. Si fuese mediante atornillado, se revisara anualmente. Se
observara la posible aparicion de manchas de Oxido en la fabrica proceden-tes
de los anclajes.

- Limpieza eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humededido| «©
0 con un pafio himedo o con agua y jabén neutro. Se evitaran cidos, I=@ Q 8
productos abrasivos. =N
- Conservacion mediante repintado cada 5 afios, por lo menos, en climd @03
cada 3 afos con clima himedo o 2 afos si el clima o ambiente e WO
agresivo. Qo
om| N
Profesional B rEcH
- Reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado .
mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado. H
- En caso de detectar posible corrosion de los anclajes, deberan descubfirse y < £
protegerse adecuadamente, sellando convenientemente los empotramier@ as®
la fabrica. <| <5
Calendario F\r i
Permanentemente: Q| s
Usuario: c@) 38
Vigilancia de: <t 3
- Estado de la fijacion al soporte y de la aparicion de manchas de|oxigg! = =
Cada 2/3/5 afos:
Personal cualificado: VISADO
Pintado segun tipo de ambiente y material. BISATUA
822 2%
Observaciones 2 EEEE
835 2E8
Eht g
00> L<w
-REMATES Y AYUDAS %:
-REMATES DE FACHADA-ANCLAJES-SOBRE FABRICA ©

Uso del elemento

PRECAUCIONES

Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones
previstas, serd necesario el dictamen de un técnico competente.

Se evitara la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la
proveniente de condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se evitardn posibles golpes y rozaduras.
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PRESCRIPCIONES

Si se observara la aparicion de fisuras o humedades, dafios en los selladores o
cualquier otro tipo de lesion en las juntas o en los componentes del
revestimiento exterior, se debera dar aviso a un técnico competente.

Cualquier alteracion apreciable debida a desplomes, fisuras o envejecimiento
indebido sera analizada por un técnico competente, que dictaminara su
importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban
realizarse.

PROHIBICIONES
No se superardn las cargas normales previstas.

Mantenimiento del elemento

POR EL USUARIO

Cada ario:

Inspeccion visual general, para comprobar su fijacion al soporte y para detectar

gn los elementos anomalias o desperfectos, como agrietamiento 0 manchas
iversas.

REVESTIMIENTOS

-ENFOSCADQS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitara verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estan sucias o
arrastren impurezas.

Prescripciones
Si se observa riesgo de desprendimiento, deberd repararse inmediatamente.
Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda
producir filiraciones de agua al interior de la fachada, deberd ser reparado
inmediatamente.

Prohibiciones
Sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo
en el soporte resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las
normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion, desconchados, etc. y para comprobar el estado del
revestimiento, si o hubiere.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantard la
superficie afectada y se estudiard por técnico competente que dictaminara su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.
En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con
la cal 0 el cemento del mortero.

Profesional
Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecdnica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y
humedades accidentales.
Limpieza: con agua a baja presion.
Reparacion: se utilizardn materiales analogos a los del revestimiento original.
Se aprovechara para revisar el estado de las franjas que contienen tela metalica,
levantando las que estén deterioradas.

Calendario
Cada 3 afios: Inspeccion y limpieza
Observaciones

-PINTURAS AL TEMPLE
Uso del elemento

Precauciones
Se evitard las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se
introduzcan en la pintura,
Se evitard la aparicién de moho como consecuencia de una escasa ventilacion
de la habitacién, sobre todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma
permanente Se sitta pegado a los paramentos.

JUNIO 2026

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todo si estd
expuesto a la luz solar, habra que tener precaucion en las zonas ocultas por el
mobiliario 0 cuadros, porque se notardn diferentes tonos. Hay que tenerlo en
cuenta si se pretende modificar la situacion del amueblamiento.

Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contacto con las
paredes

Se evitardn los golpes de las puertas con los paramentos.

Prescripciones
Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura
por la dificultad posterior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas
elc..
Se evitara la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e
incluso radiadores de la calefaccion.
Se evitard la incidencia directa de la luz solar.

Prohibiciones
Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion
con el uso de puertas, sillas y demds mobiliario que pudiera ejercer las
acciones antes sefaladas.
Se debera evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus
propiedades.
Se evitara el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Se limpiara unicamente el polvo mediante un plumero o bayeta suave sin agua
de forma superficial sin danar la base.
Algunas manchas pueden eliminarse con goma de borrar.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuard su reparacion segun los
siguientes criterios de reposicion:

En acabados pintados al temple se humedecerd el paramento con aqr;melame—
t

agua mediante brocha, rascandose a continuacion el revestimientd550r o
espdtula o rasqueta, hasta su total eliminacion, procediéndose despuésasu N
nuevo pintado, se recomienda ejecutar pafios completos para evitar [upfeps 8
con la pintura anterior, ante la dificultad de igualar tonos. g 5
Calendario 8‘ =

Cada 2 afos, inspeccidn, limpieza y repintado con el mismo tipo de pintl@ q g
con otras que sean compatibles. — =
Cada 5 afios decapado y nueva aplicacion de revestimiento de pintura. | eATA
Observaciones 88

ol 2%

0| $c

< s

iR E

-PINTURAS AL ESMALTE B 56
Uso del elemento a 88
| st

Precauciones —

'o}
]
<

Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenido se
introduzcan en la pintura,

VISADO

Se evitara la aparicion de moho como consecuencia de una escasa ventBSiaTUA

de la habitacion, sobre todo en esquinas y detras del mobiliario que de forma

permanente se sitla pegado a los paramentos. 2899 3
Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre todd sEEStaz:
expuesto a la luz solar, habrd que tener precaucion en las zonas ocultds pagelzs
mobiliario o cuadros, porque se notardn diferentes tonos. Hay que te 1e§g§é§§§
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cuenta si se pretende modificar la situacion del amueblamiento.
Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contactg :@ S
paredes. o)

Prescripciones . ‘
Se evitara la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura
por la dificultad posterior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas
eic..
ISe evitaré'la accion del humo_procedente de cocinas chimeneas, estufas e
incluso radiadores de la calefaccion.

Prohibiciones
Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion
con el uso de puertas, sillas y demds mobiliario que pudiera ejercer las
acciones antes sefialadas.
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Se deberd evitar todo tipo de humedades que pudieran dafiar la pintura o sus
propiedades.
Se evitard el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizard con esponjas 0 trapos
humedecidos con agua jabonosa suavemente sin danar la pintura.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicién se apreciasen anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuard su reparacion segun los
siguientes criterios procedimientos:
Mecanicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, saplado
con arena o granallado.
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.
Mediante solucion de sosa cdustica aplicada sobre el revestimiento de manera
que produzca un ablandamiento de éste.
Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y
desprendimiento del revestimiento sin atacar o alterar el soporte.
En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascaran posteriormente
con espatula de manera que no quede alterada la naturaleza del soporte. Antes
de la nueva aplicacion se dejara el soporte preparado como indica la
especificacion correspondiente.

Calendario
Cada 3 afios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afios, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de
pintura

Observaciones

FIRMA

Eduardo Aurtenechea
Arquitecto
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Arquitecto
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Arquitecta
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